Regenerace psarské navsi

Vazeni spoluobcané,

jiz nékolik mésicl se vedou debaty o budoucim
vyuziti pozemkd v centru Psér, jejichz soucasti je
nejen byvaly statek, ale také viem dobie zndmé
vrakovisté. Nase spolec¢nost STAVING Olomouc se
stala novym vlastnikem téchto pozemkd, a proto
jsme se rozhodli vam touto cestou poskytnout co
nejobjektivnéjsi informace k nasim budoucim
plantm.

Jak jiz bylo prezentovédno v minulém vydani PZ,
predmétné pozemky jsou dle izemniho planu z roku
2009 uréeny prevazné pro bytovou vystavbu a Ize je
ekonomicky efektivné zhodnotit. Bohuzel toto zhod-
noceni by bylo bez jakéhokoliv pfinosu pro obec
a zejména pro jeji obcany. Jsme toho nazoru, ze pro
obec je daleko vhodnéjsi docilit sjednoceni regulativd
v daném Uzemi a spolupodilet se tak na vytvoreni
smysluplného verejného prostoru a navazujici moz-
nosti rozsifit nabidku sluzeb pro ob¢&any.

Nejdiskutovanéjsi otdzkou poslednich mésicu je
nepochybné samotna budouci podoba psarské ndvsi.
Jak vyplynulo z vefejné debaty konané dne 5.4.2017,
i relativné maly pocet diskutujicich (cca 15), ktery se
rekrutoval pfevazné z fad nejblizsich sousedd, se na
budoucim vyuziti a podobé nedokdzal shodnout.
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vahu a v rdmci moznosti se pokusime pripominky
obcant zohlednit, jsme presvédceni, Ze o vystavbé,
ktera se stane soucasti nasi obce na nékolik dalsich
generaci, by méli rozhodovat predevsim odbornici
a odborna verejnost. Z tohoto diivodu jsme se obratili
na Ing. arch. Kovacevice (a jeho studio MOBA), ktery
ma kromé bohatych zkuSenosti ze zahranici také
vybornou znalost mistniho prostfedi. Vice jak Ctyfi
roky pomaéhal obci v feSeni otazek budouci vystavby
a vytvareni verejnych prostor. Véfime, ze v rdmci
tohoto projektu navdze na svou predchozi praci
anavrzené feSeni bude pfinosem pro obec a prevaz-
nou vétsinu mistnich obyvatel.

B A jaka je pfedstava investora?

Prostor, do kterého nase spole¢nost hodld inves-
tovat, vnimame jako cennou hodnotu. Smyslem
naseho pocinanije prostor psarské navsi smysluplné
vyuzit. Ukolem pro architekta je navrhnout zastavbu
tak, aby bylo maximalné zohlednéno urbanistické
hledisko a respektovany zdvazné regulativy pravé
probihajici zmény Uzemniho planu. Je nutné se
vyporadat také s parkovanim. To bude pro majitele
byt umisténo pfimo v podzemi planovanych byto-
vych domu. Nebude tak diivod odstavovat auta na
prilehlych pozemcich a majitelé budou mit pohodiny
pristup do svych bytd, pfimo ze suterénu domu. Dale

resime optimalni rozvrzeni velikosti bytl. V projektu
by tak mély prevladat vicepokojové byty urcené
pfevazné rodindm s détmi na ukor malometraznich
(jednopokojovych) startovacich bytd, které mnohdy
slouzi spie jako kratkodobé nouzové bydleni. U vét-
siny pfizemnich bytl planujeme bezbariérovost
a pficlenéni malé zahradky. Pfedpokladame, Ze o tyto
byty projevi zdjem predevsim mistni seniofi, kterym
jsme je pfipraveni pfednostné nabidnout.
Samostatnou kapitolou, se kterou se musi archi-
tekti vyporadat, je verejny prostor, ktery by mél slouzit
obc¢antim jako misto pro jejich prirozené setkavani.
Prostor bude vyuzivén také pro konani spolecenskych
a komunitnich akci. Projekt je uréen nejen lidem,
ktefi si zde pofidi nemovitost, ale viem obyvatelim
Psar. Z tohoto dlvodu se jiz nyni zabyvame také
vyuzitim nebytovych prostor, které v ramci tohoto
projektu vzniknou. Dovolili jsme si proto pfipravit
anketu pro mistni obcany, jejimz cilem je zjistit, o jaké
sluzby bude v obci nejvétsi zajem. Velmi uvitdme,
pokud ndm v rozhodovéani pomuzete. Anketu nalez-
nete na webovych strankach nasi spolecnosti (www.
staving-olomouc.cz).
Milan Zetocha,
reditel spolecnosti STAVING Olomoucs. r. o.

14. cervna 2017 byla verejnosti predstavena architektonickd studie budouciho vyuziti psdrské ndvsi, které
se zucastnilo 16 obcant. Tém, co se nemohli zucastnit, je urcen prispévek Ing. arch. Kovacevice, ktery vds

s hlavnimi myslenkami architektonické studie sezndmi.

Projekt psarské navsi je pro nas ateliér dalSim
stupném spolupréace s obci Psary, kterou jsme zahajili
v roce 2012 projektem Culburb. V rdmci tohoto
projektu jsme vytvofili vizi pro Psary a Dolni Jir¢any,
kterou jsme pojmenovali Idedlni satelit. Tato vize se
stala zakladem pro nase pUsobeni v obci nejdfive
jakoZto organizéatora soutéze a poté jako zpracovatele
architektonické studie na Upravu ndvsi v Dolnich
Jir¢anech, ktera je dnes v pokrocilém stadiu pfipravy
projektové dokumentace. Nasledovala architekto-
nickd soutéz na novou skolu, kterd se stala pfelomo-
vou soutézi v celorepublikovém méfitku.

DalSim ukolem, ktery nam byl svéfen, je vyporadat
se s Uzemim pUvodni psarské navsi, ktera lezela na
misté dnesniho autovrakovisté. Zajmem obce je vratit
do této jedinecné lokality vefejny Zivot, vytvofit zde
opravdové centrum Psar, jelikoZ historickd naves je
dnes obétovana dopravé.

Aby se tato idea mohla naplnit, bylo tfeba usku-
tec¢nit dva zakladni kroky. Zménit tzemni plan, tedy
definovat regulativy tak, aby zdmér vytvofrit

WWW.psary.cz

dostatecné velky verejny prostor byl realizovatelny.
Dalsim krokem bylo prfesvéddit investora, aby se
s touto myslenkou ztotoznil a projekt pfipravil v sou-
ladu s pfedstavami obce.

Zménu uzemniho planu pfipravilo nase architek-
tonické studio ve spolupraci s obci. Pfi definovani
vyuziti Uzemi jsme stanovili maximalni zastavénost
pod 30 % a 30% plochu zelené, coz je v zdsadé stan-
dardni feSeni. Hlavnim parametrem a rozdilem oproti
stavajicimu UP, ktery pfipravovana zména pfinasi, je
vice nez 50 % plochy pozemku zpfistupnit vefejnosti.
Toto Cislo se nakonec ustalilo na 53 %. Vy3ku zastavby
jsme navrhli 13,5 m, ale pfi jedndni na zastupitelstvu
bylo pozadovano, aby se vyska snizila na 10 m nad
stavajicim terénem. Tomuto pozadavku jsme vyho-
véli. DalSim parametrem, ktery jsme stanovili, bylo
definovani poméru bytovych a komercnich ploch.

V pribéhu projednavani zmény UP se novym
majitelem pozemku stala spole¢nost STAVING
Olomoug, kterd oslovila nds ateliér, abychom pro ni
zpracovali ndvrh dle pfipravovanych regulativd. Kvili
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moznému stretu zajmU jsme ukoncili spolupraci
s obci Psary a zacali zpracovavat studii psarské navsi
pro soukromého investora.

Spoluprace se soukromym investorem pfinesla
vice nez 7 rliznorodych variant, které se postupné
rozvijely a zpracovavaly. Nakonec jsme se shodli na
varianté, ktera splfuje nase predstavy a zaroven je
pro investora pfijatelnd. Tuto variantu jsme predstavili
dopravni komisi obce Psary a mistnim zastupiteliim.
Viz grafika na vedlejsi strané.

Pti zpracovani architektonické studie jsme vycha-
zeli z parametrq, které byly nastavovany ve vice nez
dva roky trvajicim procesu a vychazi ze znalosti Uzemi.
Cilem ndavrhu je predevsim vytvofit nékolik stupril
verejnych a poloverejnych ploch tak, aby cely soubor
domd prinesl co nejkvalitnéjsi prostor pro uzivatele,
aniz by se vytvarely bariéry, ale spiSe mentalni hranice
mezi prostorem vefejnym a soukromym. Prostor,
ktery vznika mezi potokem a zastavbou, je vice nez
1000 m?velky. Jedna se o vefejny prostor, na kterém
mohou probihat vefejné akce. Dalsim vefejnym
prostorem je trzisté. Jeho plocha je planovana pro

Zména ¢. 6 UPnSU

z celkovych 100% plochy pozemku
ca 6573 m2

. 30% maximalni zastavéna plocha pozemku

ca1970 m2

. 30% minimalni nezpevnéna vegetacni pl.
ca2 000 m2

53% minimalni verejné pFistupna plocha
ca3593m2

. 40% zpevnéna plocha
ca2600m2

WWW.psary.cz

docasné trhy a mensi kulturni akce. Oba prostory
jsou verejné pristupné bez jakéhokoliv omezeni. Tyto
verejné prostory jsou doplnény o dalsi vefejna pro-
stranstvi podél ulice Kutna, kde jsou kromé nového
chodniku pro pési umisténa parkovaci mista urc¢ena
jen pro kratkodobé parkovani, tedy pro zakazniky
obchodU a uzivatele sluzeb. Veskeré parkovani pro
obyvatele bytovych dom je umisténo v podzemnich
garazich.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Povodi Vitavy planuje
revitalizaci pfilehlého potoka a vykaceni néletové
zeleng, snazime se jednat o posunuti stavajici lavky
pro pési tak, aby se verejny zivot z nové navsi spojil
s vefejnym Zivotem fotbalového stadionu.

Zlepseni stavajiciho neutéseného stavu, pohodiné
a kvalitni prostfedi pro mistni obyvatele, to jsou cile,
za kterymi jsme se v pfipadé psarské navsi vydali
pred nékolika lety. Jsme radi, Zze investor nasloucha
nasim pfedstavam a snazi se vytvofit nejen kvalitni
architekturu, ale také kvalitni socialni prostiedi, které
bude vyuzivat vétsina obyvatel Psar.

Ing. arch. Igor Kovacevi¢

Navrh

S zastavéna plocha
’ o 1854 m?

nezpevnéna vegetacni plocha
2140 m?

verejné pristupna plocha
3595 m?

zpevnéna plocha
1680 m?
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